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28001 MADRID

CONSTITUCTON DE VALENCIA HIPOTECARIO 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA, Y EMISION

DE BONOS DE TITULIZACION. -------moommmmmmmdmmm e o

NOMERO TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES.

En Madrid, mi residencia, a quince de
noviembre de dos mil seis.. ————————————————————————
Ante mi, DON ROBERTC PAREJO GAMIR, Notario de
Madrid y de su Ilustre Colegio, -—-=----=-----=-=~-~-
—————————————————— COMPARECEN ---~-----=====-=~---~
DON JUAN-IGNACIO HERNANDEZ SOLANOT, mayor de
edad, con domic¢ilio profesional en Valencia
C/Pintor Sofolla, 2 v 4, y provisto de DNI n°.
1$.503.461-J. -—~————-~——————-—————~-—-————; ———————
DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad,
economista, con domicilic profesional en Madrid,
calle Lagasca n°. 120, y provisto de DNI y NIF n°.
50.796.768-A., —-—mro- - - oo m oo — oo oo somm s
—————————————————— INTERVIENEN -~------w------m-=-=---
Don Maric Masla Vicente, en nombre Yy

representacidén de EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.,



SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (en
adelante la "Sociedéd Gestora") con domicilic en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.F. n° A-8051446¢
entidad constituida de conformidad con lc dispuestce
en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de

julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de

Inversidn Inmcbiliaria Yy scbre Fondos de
Titulizacidén Hipotecaria (en adelante 1la "Ley
19/1992"), en virtud de autorizacién octorgada

mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante
escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Robertec Blanquer Uberos, con
el nmero 117 de su protecolc e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Seccidén 8, hoja M-89355, inscripcién
1*. con fecha 11 de marzo de 1993. Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de
Tituiizécién conforme a lo dispﬁesto en el capitulo
IT v en la disposicidn transitoria (nica del Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el gue se
regulan los fondos de titulizacidén de actives y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacidén, en
virtud de la autorizacidn otorgada por la O.M. de 4

de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el



25 de octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D.
Luis Felipe Rivas Recic con el nimero 3.289 de su
protocolo, que causd la inscripcién 33 de la hoja
abierta a la Sociedad en dicho Registro Mercantil.
Asimismo, la Sociedad Gestora estd inscrita en el
Registro especial abierto al efecto por la Comisién
Nacional del Mercado de Valoreg con el nimerc 2.- -

El objeto social de la Sociedad Gestora,
egtablecido en el articulo segunde de sus
Estatutos, se transcribe a continuacidn: ----------

"La Sociedad tendrad por objeto exclusive la
constitucidn, administracidn, v representacién
legal tanto de los fondos de titulizacién de
activbs co@o de los foridos de titulizacidn
hipotecaria. Agimismo, y de conformidad con la
normativa legal aplicable, le correspondera, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los valores emitidos con cargo a los
fondos que administre y de los restantes acreedores
ordinarios de los mismog."-----~-----moo--—mm o mmem-

Actfia como Director General de dicha Scciedad



Y &8e encuentra facultado para este acto en virtud
de los acuerdos adoptados por la Comisién Delegada
del Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora de fecha 18 de julio de 2006, segiin consta
en la certificacién de acuerdos expedida por la
Secretaria del Consejo de Administracién con el V°.
B®. del Pregidente de fecha 4 de septiembre de
2006, copia de la cual se incorpora a esta matriz
como ANEXO 1, y de los poderes vigentes, otorgados
a su favor ante los Notarios de Madrid D. Roberto
Blangquer Uberos y D. Felipe Rivas Recio c¢on fechas
11 de marzo de 1993 y 16 de febrero de 2000,
respectivamente. Copias autorizadas de dichos
poderes se presentaran donde fuera menester. ------

Don JUAN-IGNACIO HERNANDEZ SOLANOT, en nombre
y representaciédn de BANCO DE VALENCIA S.A. (en lo
sucesivo, “BANCC DE VALENCIAY) sociedad domiciliada
en Valencia, en la Calle Pintor Sorolla, nOmeros 2
Y 4;.constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada el 20 de marzo de 1900, ante el
entonces Notaric de Madrid, Don Primo Alvarez Cueva
¥y Diaz; modificada por otras vy adaptados sus
estatutos a la Ley 19/1989, de 25 de julio, por

acuerdo adoptada en la Junta General de 25 de mayo



de 1991, elevado a pablico mediante escritura
otorgada el 14 de junio de 1991, ante el Notario de
Valencia, Don Manuel-Angel Rueda Pérez, la cual
consta  debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de esta Provincia, al tomo 2175, libro
489 de la Seccidn General, folio 1, hoja nGmero V-
5912, inscripcién 1094, en unién de acta de
manifestaciones autorizada por el mismo fedatario
gr. Rueda, el 4 de julioc de 1281, ndmero 1733 de su
Protocolo. =-----------ssosoo--oooSosoooSToSTTTETTE

C.I.F., nimero A-46002036.------=---=-~"=~"--=°-~

Se halla especialmente facultado para este

a) En virtud de poder concedido a su favor en
escritura plblica del mnotario de Valencia Don
Vicente Martorell Eixarch de 29 de octubre de 1992
vy bajo el nuamerc 188% de su protocolo, inscrito en
el Registro Mercantil de valencia al tomo 3175,
libro 489 de la Seccidn General, folio 98, hoja
ndmero V-6912, inscripcidn 1215. Del citado poder
transcribo los siguientes extremos, sin que exista

en lo no transcrito algo gue contradiga los mismos:



“...otorgar poderes a D. Juan Ignacio Herndndez
Sclanot..., Interventor General del Banco de
Valencia, para que en la forma que a continuacidén
se expresa pueda ejercer las facultades que
asimismo se indican: A) CON CARACTER
SOLIDARIO:...4°.- Concertar préstamos Y aperturas
de crédito en cuenta corriente y admitir a 1la
seguridad de los mismos y de cualesquiera clase de

obligaciocnes, bien estén vencidag, se hallen en

curso, se contraigan entonces o se hayvan de
contraer las garantias personal, prendaria,
pignoraticia, hipotecaria, civil o naval,

anticrética o de cualquier -otra clase gue se
ofrezcan, por lag cantidades, en los plazos y bajo
las condiciones que mejor estimen. (...) 8° Llevar
la representacién y firma del BANCO DE VALENCIA,
S.A., en toda clase de operaciones v
correspondencia de la Casa Central y en las
Sucursales, Agencias y Delegaciones, creadas o por
crear. 9°.- Hacer en nombre del Banco, por cuenta
de éstos (éic), © por cuenta de tercero, toda clase
de operaciones financieras, industriales,
comerciales y de Banca Yy a estos efectos, suscriban

los contratos y documentos que sean necesarios Y



goncurrir a les actos preparatorios de
perfeccionamiento Yy de ejecucidn que sean
menegster...”. ——r---- =S -----mo o - - e oo — T

B) También se encuentra | especialmente

facultado en virtud de acuerdo del Consejo de
Administracién de la citada entiéad adoptado en su
reunién de 21 de julic de 2006 que han sido
protocolizados en escritura plblica del notaric de
Valencia D. Fernando Pascual de Miguel con fecha 28
de julio de 2006, bajo el ndmero 3.346 de su
protocolo notarial. -------------------mmmmoome oo

Bsi resulta de copia autorizada de dicha
escritura de poder, que he tenido a la visgta,
vigente seglin asegura, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Valencia, sin gque en 1lo
omitido de la misma, haya nada gue amplie,
restrinja, limite, modifique o condicione 1o
copiado, considerandc yo el Notario ser suficientes
las facultades contenidas para el presente
otorgamiento.-=--------=-mr-------—----s-----o-o-o--

Copia de la citada escritura de elevacidn a

piblico otorgada ante el Notario de Valencia, D.



Fernando Pascual de Miguel con fecha 28 de julio-de
2006, bajo el nOmero 3.346 de su protocolo
notarial, gueda unida a esta matriz como ANEXC 2.-
DON JUAN-IGNACIO HERNANDEZ SOLANOT, asegura
vigente dicho poder, gque vyo, el Notario, juzgo
suficiente para este acto. --—-----cmeommmmmomoooa.
Tienen a mi juicio, seglin respectivamente
actlan, capacidad para este acto y, ~------------~~
R LT T EXPONEN: - =~ - - ommem oo
I. Que la Sociedad Gestora estd facultada
para constituir Fondog de Titulizacidén de Activos
Yy, en congecuencia, para ejercer la administracidn
Y representacién legal de los mismos, al amparo de
lo previsto por el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1598, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacién de activos y las sociedadesg:
gestoras de fondos de titulizacidén (el “Real
Decreto 926/1998") y por la Ley 19/1992,. de 7 de
julio, scbre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversidén Inmobiliaria b4 sobre Fondos de
Titulizacidén Hipotecaria (la “Ley 19/1992”7}, en
cuante a lo no contemplade en el Real Decreto
926/1998 vy en tanto resulte de aplicacidén.--------

II. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a



constituir un Fondo de Titulizacidén de Activos de
acuerdo con el régimen legal previste por el Real
Decreto 926/1998, por la Ley 19/199%2, en cuanto a
lo no contemplado en el Real Decreto 926/1938 vy en
tanto resulte de aplicacidn, la disposicidn
adicional quinta de la Ley 3/19%4 con la adicidn
establecida por el articule 18 de la Ley 44/2002, Yy
en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores( en lo referente a su supervisidn,
inspeccién y sancién, y en las demds disposiciones
legales y reglamentarias en wvigor que resulten de
aplicacién en cada momento bajo la denominacién de
“WALENCIA HIPOTECARIO 3 FONDC DE TITULIZACION DE
ACTIVOS” (el *“Fondo”) de acuerdo con el régimen
previsto en el Real Decreto 926/1998 vy en los
articulos 5 y 6 de la Ley 18/19%2, en tanto
resulten de aplicacidn.------=------=-=~--—--—~==----

Se adjunta como ANEXO0 1 a - la presente
Escritura, certificacidn de los acuerdos adoptadoes
por la Comisién Delegada del Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora en sesidn

celebrada con fecha 18 de julio de 2006, relativos



a la constitucién del Fondo de Titulizacidn de
ACE VO . == m e me e oo o e
IITI. Que BANCO DE VALENCIA egs una Entidad de
Crédito con una extensa cartera de préstamos en su
activo y desea ceder determinados préstamos
hipotecarios para que constituyan los activos
agrupados en el Fondo. ------~------~emmomo .
D. Juan Ignacio Herndndez Solanot expone que el
Consejo de Administracién de BANCO DE VALENCIA,
S.A. en  su reunidén validamente celebrada en
Valencia, el dia 21 de julio de 2006, acordd
autorizar la cesién de préstamos de titularidad de
BANCC DE VALENCIA vy emitir, en su caso, sobre los
mismos cualesquiera titulos previstos en la
legislacidén del mercado hipotecario y, en concreto,
certificados de transmisién de hipoteca (en los
sucesivo, “Certificados de Transmisidén de
Hipoteca”) para su agrupacidn ¢ suscripcién por un
Fondo de Titulizacidn de Activos, tal y como se
recoge en la escritura piblica de elevacidén del
acuerdo gque se adjunta en el ANEXO 2 de esta
Escritura, Yy por un importe méximo de mil
quinientos millones (1.500.000.000,00) de euros con

anterioridad al 31 de diciembre de 2006. -~---------



IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucién de un Fondo de Titulizacidn de
Activos, vy actuando como representante legal en
nombre y representacién del mismo, procede a
suscribir los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca emitidos por BANCO DE VALENCIA, que
integraran el activo del Fondo, y a llevar a cabo
una emisién de Bonos de Titulizacién (en lo
sucesivo losg “Bonos”} gue integraran el pasivo del
mencionade Fondo de Titulizacidn de Activos. -----

V. Que se ha llevado a cabo la verificacidn de
una serie de atributos de los préstamos que serdn
chjeto de «cesidn a través de la emisidén vy
suscripcién de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, mediante una auditoria elaborada segin la
técnica de muestreo aleatoric. La citada auditoria
ha sido realizada por la firma DELOITTE S.L.
("DELOITTE”), inscrita en el R.O.A.C. con el namero
S0692, segin sSe acredita por el informe de
auditoria de los préstamos, el cual se adjunta como
ANEXO 3 a la presente Escritura. -------=---------~

VI. Que el registro previo por la Comisién



Nacional del Mercadc de Valores, se ha efectuado
con fecha 14 de noviembre de 2006, segin se
acredita mediante el oportuno escrito de
inscripcidn, suscrito por el c¢itade Organismo,
copia del cual se adjunta comoc ANEXO 4 a la
presente Escritura. -------meocmmmmmm e e

VII. Que tal y como pre#é el articulo 6 de la
Ley 24/1988 del Mercado de Valoreg vy el articulo
5.9 de la Ley 19/1992, la escritura de constitucién
del Fondo de Titulizacidén de Activos serda el
documento por el que los Boncs, emitidos con cargo

al Fondo, se representen mediante anotaciones en

Sobre la base de los antecedentes expuestos,
las partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de constitucidn del Fonde de Titulizacidn
de Activos, cesién de Préstamos Hipotecarios
mediante la emisidén y suscripcidn de Certificados
de Transmisién de Hipoteca y emisién de Boncs, en
los términos previstos en el articulo 6 del Real
Decreto 926/1998; escritura piblica a la que =se
incerporan, formando parte integrante de la misma,
los Rnexos del 1 al 11 que en la misma se citan vy

gue se regird por las sigulentes --=------~--cuonnn



Seccidn I: CONSTITUCION DEL FONDO VALENCIA
HIPOTECARIC 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS. ---

1. CONSTITUCION DEL FONDO.--------===========-=

La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye un Fondo de Titulizacidén de Activos con
la denominacién de “VALENCIA HIPOTECARIO 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (en lo sucesive el
"Fonde") que se regird: -~-----------------------o--

(i} en primer lugar, por la presente Escritura
piiblica de constitucién del Fondo, emisién ¥y
suscripcidn de Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, Y emisién de Bonos {en lo sucesivo 1la
WESOrLtUra”)  -c-—-memmm e mmmm e e e mmm———— e

(ii) en segundo lugar, por el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el gque se regulan Ilos fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras
de fondos de titulizacién (el “Real Decreto
926/1998") y disposiciocnes que lo desarrollen, porx
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de

Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria Yy



sobre Fondos de Titulizacidn Hipotecaria (la “Ley
19/1982”), en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién,
por la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se
adapta 1la legislacidn espafiola en materia de
entidades de c¢rédito a la Segunda Directiva de
Coordinacién Bancaria y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero
(*Ley 3/1994") y las demis disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién
en cada momento, —---= -~ -c -

La constitucién del Fondo, de acuerdo con el
articule 5.1 del Real Decreto 926/1998, ha gido
objeto de registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (en adelante “CNMV”) con 1las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del
Mercado de Valores y el Real Decreto 1310/2005, 1la
Orden EHA/3537/2005 y demds normativa vigente. E1
Folleto de constitucidén del Fondo y de emisién de
log Beonos fue registrado por la CNMV con fecha 14
de noviembre de 2006. El escrito de inscripcién de

la CNMV se adjunta a la presente Escritura como

La Sociedad Gestora manifiesta gue el



contenido de la presente Escritura coincide con el
proyecto de escritura de constitucién gue ha
entregado a la CNMV, sin que, en ningin caso, los
términos de la presente Escritura contradigan,
modifiquen, alteren o invaliden el c¢ontenido del
FolletD, —=——sr- - - mmmmm e o m oo oo oo sms oo oo

2. NAfI’URALEZA DEL, FONDQ,------=-—=-~========m==-

®1 Fondo constituye un patrimonio separado y
¢errado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuante a su activo, por los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca gque agrupa
en el momento de su constitucién, el Fondo de
Reserva ¥ los gastos de establecimiento
(constitucidn y emisidn), v, en cuanto a su pasivo,
por los Bonos que emite y el Préstamo para Gastos
Iniciales. Adicionalmeﬁte el Fondo concierta la

Permuta de Intereses que figurard en cuentas de

Por medio de 1la presente Escritura, la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
y BANCO DE VALENCIA como Entidad Cedente formalizan

el acuerdo de cesién de los Préstamos Hipotecarios



al Fondo con efectividad desde esta misma fecha de
cesidn, que es la fecha de constitucidn del Fondo,
que se instrumenta mediante la emisidn por BANCO DE
VALENCIA y la suscripecidn por el Fondo de
Certificados de Transmisidn de Hipoteca.------=-=--

La emisidén de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca se realiza por la totalidad del capital
vivo pendiente de reembolso a la fecha de emisidn y
por la totalidad de los intereses ordinarios y de
demora de cada Préstamoc Hipotecario que es objeto
de cesidn, Asimismo la cesidn de cada Préstamo
Hipotecario confiere al Fondo el derecho a percibir
todos los posibles derechos o indemnizaciones por
los Préstamos Hipotecarios que pudieran resultar a
favor de 1la Entidad Cedente derivadas de los
mismos, incluyendo los derivados de cualquier
derecho accesoric a los Préstamos Hipotecarios.----

Todos los deréchos anteriormente mencionados
se devengan a favor del Fondo desde la fecha de
emisién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca., VLos intereses incluiridn ademds 1lcs
intereses devengados y no vencidos desde la iiltima
fecha de liquidacién de intereses de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios, anterior o igual a 1la



fecha de emisidn de los Certificades de Transmisién
de Hipoteca.------===-m---=--=---—-swo-moooo-mosmomoor

I,a duracién del Fondo serd hasta el 22 de
septiembre de 2044 o, si éste no fuera Dia Habil,
el siguiente Dia H&bil, Fecha de Vencimiento Fimnal,
salvo que con anterioridad se hubiera procedido a
la Liquidacién Anticipada del Fondo (ue se
contempla en la Estipulacidén 4 de la presente
EsCcritura, ---—-==--=-=----mm-me- - - o——em—moooms o oms s

2.1 Fondo de Reserva.------------=---"==-=====%==

La Sociedad Gestora constituird en la Fecha de
Desembolso un Fondo de Reserva Inicial con cargo al
degembolso por la suscripcidén de los Bonos de la
Serie D y,-posteriormente, enn cada Fecha de Pago
mantendra su dotacién en el importe del Fondo de
Reserva Requerido y de acuerdo con el Orden de
Prelacidn de Pagos.-------—----=--=-------s-ooosooen

Las caracteristicas del Fondo de Reserva serian

2.1.1 Importe del Fondo de Reserva.-----------°
1. E1 Fondo de Reserva se constituird en la

Fecha de Desembolsc por un importe de diez millones



cuatrocientos mil {10.400.000,00) euros {*Fondo de
Reserva Inicial”) . ----ce-mmwm o .

2. Posteriormente a sgu constitucidn, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotard hasta
alcanzar el importe del Fondo de Reserva Requerido
que se establece a continuacidén con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos del Fondo. ---~---wooommo o __

El importe del Fondo de Reserva requerido en

cada Fecha de Pago (el “Fondo de  Reserva
Reguerido”) serd la menor de las siguientes
cantidades: ---------- oo me e ______

(1) Diez millones cuatrocientos mil

(10.400.000,00) @UFOS. ———=--meo oo oo mme e
{(ii) " La cantidad mayor entre: —------~---
a) VEl 2,30% de la suma del Saldo de
Principal Pendiente de las Series Al, A2, B vy C. --
b) Cinco millones doscientos mil
(5.200.000,00) EUEOS. =----=--mom--mmom oo
3. No obstante 1lo antericr, el Fondo de
Reserva Requerido no se reducird en la Fecha de
Pago que corresponda y permanecerd en el importe
del Fondo de Reserva Requerido en la anterior Fecha

de Pago, cuando en la Fecha de Pago concurra



1) Que en la Fecha de Determinacidn anterior
a la Fecha de Pago correspondiente, el importe a
que ascienda ‘el Saldo Vive de los Préstamos
Hipotecarios Morosos fuera igual o superior al
1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios
no Dudosos. ------------eSSSoSmsooos—mooooosmososes

ii) Que en la Fecha de Pago precedente, el
Fondo de Reserva no hubiera sido dotado en el
importe del Fondo de Reserva Requerido a esa Fecha
de Pago, © si no se pudiera dotar en la Fecha de
Pago correspondiente.-----------sm-----moomo-mmoooo

iii) Que el margen medio gque se suma al Indice
de referencia correspondiente para la determinacidn
del tipo de interés mnominal de los Préstamos
Hipotecarios, ponderade por el principal pendiente
de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios fuera
igual o inferior a 0,50%.--------=-----=------=---=-

iv) Que no hubleran transcurrido tres (3)
afios desde la fecha de constitucidn del Fondo.-----

2.1.2 Rentabilidad.-w-=-=------==---mor----mm--

El importe de dicho Fonde de Reserva



permanecerd depositado en la Cuenta de Tesoreria,
remunerada en los términos del Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria). —--------moom e
2.1.3 Destino. --------------- oo
El Fondo de Reserva se aplicara en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligacioneg de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
y el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn.
2.2 Operaciones de cobertura de riesgos y de
Sservicios. ----- o e
La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, procedera en este mismo acto de otorgamiento
de la presente Escritura, a formalizar 1los
contratos de ~ operaciones para la cobertura de

riesgos financieros y la prestaciédn de servicios

(i} Contratc de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tescreria).-----~---
(ii) Contrato de Préstamo para Gastos
Inicialeg.-memm oo o e e oo
(iii) Contrato de Permuta de Intereses.-------
(iv) Contrato de Administracidn de los

Préstamos Hipotecarios v Depdsito de los



Qb

Certificados de Transmisién de Hipoteca.-----------
(v) Contrato de Dirececidn, Aseguramiento,
Colocacidn y Suscripcidn de la Emisgsidn de Bonos.---
(vi}) Contrato de Agencia de Pagos de
105 BOMOS.-===== - o - - m - ms e e oo o — o m—m e — s
(vii) Contrato de Intermediacidn
financiera.-—--=-=--—-=c o m-m-mmo - m— e —— - —— oo
La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacidn del Fondo, podrd  prorrogar o
modificar los contratos que haya éuscrito en nombre
del Fondo sustituir, en su caso, a cada uno de los
prestadores de los servicios al Fondo en los

términos previstos en cada uno de los centratos e,

‘iricluso, caso de ser necesario, celebrar contratos

adicionales, incluide un contrato de 1linea de
crédito en caso de Liquidacién Anticipada del
Fondo, y modificar la presente Escritura y siempre
que conforme a lag disposiciones legales v
reglamentarias vigentes en cada  momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualgquier caso tales actuaciones requeriran la

comunicacién de la Sociedad Gestora a la CNMV u



organismo administrativo competente, v su
autorizacidén previa caso de ser necesaria, y su
notificacién a las Agencias de Calificacidén, v
siempre que con tales actuaciones no se perjudique
la calificacién otorgada a los Bonesg por las
Agencias de Calificacidén.-----------+~wcweo——-

La presente Escritura o los contratos también

podran ser ocbjeto de subsanacidén a instancia de la

La descripcidén de los términos més relevantes
del Contrato de Direccién, Aseguramiento,
Colocacidn y Suscripcidén de la Emisidn de Bonos vy
del Contrato de Administracién de Llos Préstamos
Hipotecarios y Depdsito de los Certificados de
Transicién de Hipoteca se realiza en las
Estipulaciones 13.5 vy 10 de esta Egcritura,
respectivamente. La descripcién del resto de 1los
contratos citados se realiza en la Estipulacién 18
de esta Escrifura.---------------- - e

La celebracién de estas operacicnes de
cobertura de riesgos y de prestacidn de servicios
con BANCO DE VALENCIA y con lag demds contrapartes
no pueden ser entendidas en ninguna medida como una

garantia de estas entidades sobre el reembolgso del



principal y el pago de interesesg de los Bonos.-----
2.3 Criterios contables.------=-----mw----~--
Los ingresos y gastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir,
en funcién de la caorriente real que tales ingresos
vy gastos representan, con independencia del momento
en gue se produzca Su CObro y pago.---------=-"----
Los gastos de constitucidén del Fonde vy
emisién de los Bonos se amortizaradn linealmente
durante los meses que transcurran desde la
constitucidén del Fondo hasta el 30 de octubre de
2011, incluidg.------===-----w-o----smm-——— e oo
El ejercicio econdmico del Fondo coincidira
con el afio natural. Sin embargc y por excepcidn, el
primer ejercicio econdmico se iniciara en la fecha
de constitucién del Fondo, y el dltimo ejercicio
econémico finalizard en la fecha en gue tenga lugar
la extincidn del Fondo.-=-----=-----===-—--=2=~=-----~
2.4 Auditoria de cuentas del Fondo.-----------
Las cuentas anuales del Fondo seran objeto
de verificacién y revisidn anualmente por auditores

de cuentas. Las cuentas anuales del Fondo y el



informe de auditoria de ias mismas serdn
depositados en el Registro Mercantil.-------------
La Sociledad Gestora procederd a designar,
por periodos méximos de tres (3) afios, al auditor
de cuentas que lleve a cabo, durante ese periodo de
tiempo, la auditoria de las cuentas anuales del
Fondo, informando de tal designacidén a la CNMV. La
designacién de un auditor de cuentas durante un
periodo determinado no imposibilitara su
designacioén para los periodos posteriores,
respetando, en todo caso, las disposiciones legales
vigentes en dicha materia.------=-===-wouoo -
3. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.---------
3.1 Liquidacidn Anticipada del Fondo.,--=-=~===~
3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacidn
a la CNMV, estard facultada para proceder a la
ligquidacién anticipada (“Liquidacidén Anticipada”)
del Fondo y con ello a la amortizacién anticipada

de la totalidad de la Emisidn de Bonos

(*Amortizacidén Anticipada”) en cualguiera de los
siguientes supuestos (“Supuestos de Liquidacidn
Anticipada”): ------m--mmm o m ot mm e i oo

(i) Cuando el importe del Saldo Vivo de los

Préstamos Hipotecarios pendiente de amortizacidn



sea inferior al 10 por 100 del Saldo Vivo inicial
en la constitucién del Fondo, vy siempre que puedan
ser atendidas vy canceladas en su totalidad las
obligaciones de pago derivadas de 1os Bonos de cada
Serie pendientes de reembolso de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos de Ligquidacién.--------

Se V'entenderé, en todo caso, como
obligaciones de pago derivadas de los Bonos de cada
Serie pendientes de reembolso en la fecha de
Ligquidacién Anticipada del Fondo, el Saldo de
Principal Pendiente de cada una de estas Series en
esa fecha mas los intereses devengados y no pagados
hasta esa fecha, cantidades que a todos los efectos
legales se reputardn en esa fecha, vencidas vy
exigibles. --=-------------mmo oo oo seo oo

(ii) Cuando por razdén de alglin evento o
circunstancia de cualguier indole ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracidn sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articuleo 11.b) del Real Decreto

926/1998. Se incluyen en este supuesto



circunstancias tales comoc la existencia de una
modificacidn en la normativa o desarrollos
legislativos complementarios, el establecimiento de
obligaciones de retencidén o demds situaciones gue
de modo permanente pudieran afectar al equilibrio
financiero del Fondo. ----------iommmmi i

(11i) Obligatoriamente, en el supuesto de
que la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso
Vv habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente estuviera establecido al efecto
o, en su defecto, cuatro meses, sin haber sido
designada una nueva sociedad gestora, de acuerdo
con lo establecido en la Estipulacidén 4.1 de 1la
presente Escritura. ~--we-weao------- SR

(iv} Cuando se produzca un impago
indicativo de un desequilibrio grave y permanente
en relacidn con alguno de los Bonos emitidos o con
algln crédito no subordinado o se prevea gue se va
a produciy. -------- oo m s

(v) Cuando hubieren transcurride treinta {(30)
meses desde la fecha del Ultimo vencimiento de lcs
Préstamos Hipotecarios, aunque tuvieran atn débitos
vencidos pendientes de cobro.----------------------

3.1.2 Seran reguisitos necesarios para



proceder a dicha Ligquidacién Anticipada del Fondo,
los siguientes: -------------oo--o--smoo-eoo—smos

(i) Que se proceda a la comunicacién a los
tenedores de los Bonos, en la forma pfevista en la
Estipulacidén 20 de la presente Escritura y con una
antelacién de al menos quince (15) Dias Habiles,
del acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la
liquidacién anticipada del Fondo.---=---=---=-=-----

(i1} Que la Sociedad Gestora haya puesto
previamente en conocimiento de la CNMV vy de las
Agencias de Calificacién dicha comunicacidén.--~----

(i1d) La comunicacién del acuerdo de la
Sociedad Gestora de proceder a la Ligquidacidn
Anticipada del Fondo deberd contener la descripcién-
(i) del supuesto o supuestos por los que se procede
a la Liguidacién Anticipada del Fondo, (ii) del
procedimiento para llevarla a cabeo, vy (iii) la
forma en que && va a proceder para atender y
cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacién. ---------=---=-------------oosomnoos

3.1.3 Con el objeto de que el Fondo, a



través de su Sociedad Gestora, lleve a cabo ia
Liquidacién Anticipada del Fondo y la Amortizacién
Anticipada de la Emisién de Bonos, la Socisdad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo: --------

(i)Sin perjuicio de 1lo previsto en el
apartado (iv) siguiente, procederd a vender los
Certificados de Transmisién de Hipoteca remanentes
en el Fondo por un precio que no sea inferior a la
suma del valor del principal pendiente de reembolso
mas los intereses devengados y no cobrados de los
Préstamos Hipotecarios a que correspondan.---------

(i1) Procedera a = cancelar agquellos
contratos gque no resulten necesarios para el
procese de liguidacién del Fondo.--------—----waooo

(iii) Estara facultada para concertar una
linea de crédito, con una entidad con calificacién
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1 y de P-1 segln
las escalas de calificacién de Fitch y de Moedy's,
respectivamente, que se destinard integramente vy de
forma inmediata a la amortizacidén anticipada de los
Bonos de las Series Al, A2, B y C cuyoc coste
financierc (intereses y, en su caso comisiones v

gastos) no podrd ser guperior al Tipoe de Interés



Nominal medio de las deries Al, A2, B vy C
pendientes de reembolsc ponderado por el Saldo de
Principal Pendiente de cada una de dichas Series.
El pagoc de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito se
efectuara de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacidn. ----=------=-----oomoTmTTTIOOT

(iv) Finalmente, tanto porgue las
actuaciones anteriores fueran insuficientes como
por la existencia de Certificados de Transmisién de
Hipoteca u otros activos remanenteg en el Fondo, la
Sociedad Gestora procederid a venderlos para lo que
recabara oferta de al menos cinco (5) entidades
que, a su juicio, puedan dar un valor de mercado.
La Sociedad Gestora estard obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y por los activos ofertados
que, a su juiclo, cubran el wvalor de mercado del
bien de que se trate. Para la fijacién del valor de
mercado, la Sociedad Gestora podrad obtener 1los
informes de valoracién que juzgue necegarios.------

En los casos (i), (iii) vy (iv) anteriores,



BANCO DE VALENCIA gozard de un derecho de tanteo en
las condiciones que establezca la Sociedad Gestora,
de tal forma que tendra preferencia frente a
terceros para  adquirir los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca y otros activos que
permanezcan en el activo del Fondo, o para otorgar
al Fondo, si fuera el caso, la linea de crédito
destinada a la amortizacién anticipada de los Bonos
de las Series Al, A2, B Y € pendientes de
reembolso. Con tal finalidad, la Séciedad Gestora
remitird a BANCO DE VALENCIA relacién de los
activos y de las ofertas recibidas de terceros,
pudiendo agquel hacer uso del mencicnado derecho,
respecto de todos los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca y los activos ofertados por la Sociedad
Gestora o de la linea de crédito, dentro de los
diez (10) Dias Habiles siguientes a la recepcidn de
la mencionada comunicacién y siempre gue su oferta
iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por
Lerceros. —--w--oomm e ..

3.1.4 La Sociedad Gestora aplicara
inmediatamente todas las cantidades que wvaya
obteniendo por la enajenacién de los Certificados

de Transmisién de Hipoteca y los activos del Fondo



al pago de 1los diferentes conceptos, en la forma,
cuantia y en el orden que corresponda de acuerdo
con el Orden de Prelacisn de Pagos de Liguidacién,
salvo las cantidades dispuestas, en su caso, de la
linea de crédito concertada para la amortizacién
anticipada de los Bonos de las Series Al, A2, B y C
pendientes de reembolso que sera aplicada a atender

las obligaciones de pago de los Bonos de estas

El Fondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes ¢ircunstancias: ----
(1) Por la amortizacidn
integra de los Certificados de Transmigzidén de
Hipoteca que AGLUPA . - L___
(ii) Por la amortizacién
integra de los Bomnos emitidos . ~------wooo_ o ____
(1id) Por la finalizacién del
Procedimiento de Liquidacién Anticipadah gque ge
contempla en la Estipulacién 2.1 anterior.-------_.
(iv) En todo caso, por la

liquidacién definitiva de] Fondo en 1la Fecha de



Vencimiento Final el 22 de septiembre de 2044 O, si
éste no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia HAabil.

(v) Por resolucidn de la
constitucién del Fondo en caso de que las Agencias
de Calificacidén no confirmaran cualesquiera de 1las
calificaciones agsignadas, con carécter provisional,
como finales antes del inicio del Periode de
Suscripcién. En este Caso, la Socledad Gestora
resolvera la constitucién del Fendo, la suscrip;ién
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca vy la
Emisién de los BONOs. --=------ToTTTTTITToITIIOTITT

La resolucién de la constitucién del Fondo
se pondréd en conocimiento de la CNMV tan pronto
éata fuera confirmada y se harid piblica por el
procedimiento sefialado en la Estipulacién 20 de la
presente Escritura. En el plazo miximo de un mes
desde el acaecimiento de la causa de resolucién, la
Sociedad Gestora, otorgaréd acta notarial declarando
liquidadas y resueltas las cbligaciones del Fondo ¥
extinguido el mismo. Ello no cbstante, la Sociedad
Gestora del Fondo atenderd los gastos de
constitucién del Fondo V¥ de emisién y admisidén de
los Bonos exigibles con el DPréstamo para Gastos

Tniciales, cuyo contratc no quedara resuelto, sino



que se cancelard una vez satisfechas lag citadas
obligaciones gquedando subordinado el reintegro del
principal al cumplimientc de las demids obligaciones
contraidas por la Sociedad Gestora, en
representacidn y por cuenta del Fondo.--------=----
En e}l supuesto de que a la liguidacidn del

Fondo y una vez realizados los pagos debidos a los’
diferentes acreedores mediante la distribucidn de
los Fondos Disponibles de Liquidacidén conforme al
Oorden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn
establecido, existiera algln remanente, éste serd a
favor de la Entidad Cedente en las condiciones gque
establezca la Sociedad Gestora para la liguidaciédn.
En el caso de que .el remanente no fuera una
cantidad liquida, por corresponder a Préstamos
Hipotecarios dque se encontrasen pendientes de
resolucidn de procedimientos judiciales o
notariales iniciados como consecuencia del impago
por el Deudor del Préstamo Hipotecario, tanto su
continuacidén como el producto de su resolucidn sera
a favor de la Entidad Cedente.---------------------

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando



por cuenta y representacién del Fondo, no procederad
a la extincidén del Fondo v a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros administrativeos que
corregsponda hasta gque no haya procedido a la
ligquidacién de los activos remanentes del Fondo v a
la distribucidén de 1los Fondos Digponibles de
Liguidacidén siguiendo el Orden de Prelacidén de
Pagos de Liquidacidén. ---------=-~c“-------------——
Transcurride un plazc de seis (6) mweses
desde la liquidacidén de los activos remanentes del
Fondo y 1la distribucién de los Fondos Disponibles
de Liquidacién, la Sociedad Gestora otorgard Acta
Ncotarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi
como las causas que motivaron su extinqién, (ii) el
procedimiento de comunicacién a los tenedores de
los Bonog vy a la CNMV llevado a cabo, y (iii) 1la
distribucién de las cantidades disponibles del
Fondo, - siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién; lo gque anunciard en un diario de
difusién naciconal y dard cumplimiente a los demas
trédmites administrativos gue resulten procedentes.
Dicho documento notarial serd remitido por la
Sociedad Gestora a la CNMV.--------co--mommoooooo-

3.3 Régimen fiscal del Fondo. ---------------



De acuerdo con lo establecido en el articulo

1.2 del Real Decretc 926/1998; articulo 5.10 de la
Ley 19%/1992; el articule 7.1.h) del Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el gque se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades; el articulo 20.Uno.18 de la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
vValor Afiadido; el articulo 5%.k del Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento del Impuesto gobre Sociedades; el
articulec 45.I.B).15 del Real Decreto Legislativo
1/1993, de 24 de septiembre, por el gue se aprueba
el Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, y la disposicidén adicional guinta de
la Ley 3/1994, las caracteristicas propias del
régimen  fiscal vigente del Fondo son las
sliguilentes: --------~=-w-------m-oo - ———m oo emm o
(i) La constitucidn del Fondo estd exenta del
concepto "operaciones societarias", del Impuesto
gobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados. -==---—---=------=---- - - - e--———emmo



(ii) La emisién, suscripcién, transmisién
y amortizacidén de los Bonos estd exenta del
Impuesto sobre el Valor Afladido y del Impueéto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. =-=-w-------m o m e oo

{iidi) El Fondo estd sujeto al régimen
general del Impuesto sobre Sociedades, determinando
su base imponible conforme a lo dispuesto en el
Titulo IV de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
v sliendo de aplicacidén el tipo general wvigente en
cada momento gque en la actualidad se encuentra
fijado en el 35%. ---------mm e

(iv) Respecto a leos rendimientos de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca, préstamos
u otros derechos de crédito que congtituyan ingreso
del Fondo, no existird obligacidn de retener ni de
ingresar a cuenta del Impuesto scbre Sociedades.—;~

{(v)Los servicios de gestidén y depdsito del
Fondo estidn exentas del Impuesto sobre el Valor
Afladido. ---- s e e oo

(vi} La transmisién de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca esté exenta del Impuesto
sobre el Valor Afladidc vy del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales vy  Actecs Juridicos



Documentados, -—-—-—~-~--—----=--" - oo - - - ——m——— oo
4. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.
La administracién y representacidn legal del
Fondo corresponderdn a la Scciedad Gestora, EUROPEA
DE TITULIZACION, S.A., SOQCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE TITULIZACION, en los términos previstos en el
Real Decreto 926/19928, en la Ley 19/1992, en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 9226/1998 vy
en tanto resulte de aplicacién, y demds normativa
aplicable, asi como en los té&rminos de la presente
EsCritura. -—-—---——--—-—=m-————-- ==~ ----s=a-c--——-=--~-
La Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo
aquellas funciones gue se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998. ---crm-mmmmm e oo mmmm— - m—— o
Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora,
en calidad de gestora de negocios ajencs, la
representacién y defensa de los intereses de 1los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo
y de los restantes acreedores ordinarios del mismo.
En consecuencia, la Sociedad Gestora deberd
supeditar sus actuacicnes a la defensa de los

mismos y ateniéndose a las disposiciones dque se



establezcan al efecto en c¢ada momento. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendrdn accidn contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento
de sus funciones ¢ inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura y el Folleto. --------------
4.1 Renuncia y sustitucién de 1la Sociedad
Gestora. -—~-~------- - oo -
La Sociedad Gestora sgerda sustituida en 1la
administracién vy representacidn del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 gue se recogen a continuacién vy
con las disposiciones posteriores que se
establezcan reglamentariamente al efecto. ---------
REMUNCIA. = mmrmmm s s mm s s oo e
(i) La Sociedad Gestora podrd renunciar
a su funcidén de administracidn vy representaciodn
legal de todos o parte de los fondos que gestione
cuande asi lo estime pertinente, solicitando su
sustitucidn, mediante escritc dirigido a la CHNMV,
en el gque harad constar la designacién de sociedad
gestora sustituta. A tal escrito se acompafiarada el
de la nueva sociedad gestora, en el que é&sta se

declare dispuesta a aceptar tal funcibdn e interese



la correspondiente autorizacidn. ---=---------------
(i) La autorizacidén de la sustitucién

por parte de la CNMV. estard <condicionada al

(a} La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informaticos por la
Sociedad Gestora sustituida. Sélo se entendera
producida tal entrega cuando la nueva sgociedad
gestora pueda asumir plenamente su funcidén y
comunique esta circunstancia a la CNMV.------------

(b) La calificacidn otorgada a los valores no
debera disminuir como congecuencia de la
sustitucidn propuesta.-----------------w-----------

(iidi) - En ningin caso podrda la Sociedad
Gestora fenunciar al ejercicic. de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos los reguisitos
v tramites para que su sustituta pueda asumir sus
funciones. -—----------"mrm- - oo s e oo -

(iv) Los gastos que origine la
sustituciédn serdn a costa de la Sociedad Gestora

renunciante, vy en ningin caso podran imputarse al



{(v) La sustitucidn deberd ser publicada,
en el plazo de guince dias, mediante un anuncio en
dos diarios de difusidn naciocnal y en el boletin
del mercade secundario organizado en gue coticen
los Bonos emitidos pbr el Fondo. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd notificar dicha sustitucisn
a las Agencias de Calificacién. -------------------

Sustitucidn forzosa. -------—--—-—————————-~—~->--

{i) Cuando la Sociedad GCestora hubiera sido
declarada en concurso deberd proceder a encontrar
una sociedad gestora que la sustituya, segln lo
previsto en el epigrafe anterior.------------------

(il) Siempre gue en el caso previsto en el
apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucidn y no se hublere encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la
gestidén se procederd a la Liquidacién Anticipada
del PFondo y a la Amortizacidén Anticipada de la
Emisidn de Bonos, de acuerdo con lo previsto en lasg
Estipulaciénes 3.1 v 3.2 de la presente Escritura.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos pGblicos v privados gue fueran

necesarios para proceder a su sustitucidn por otra



sociedad gestora, de conformidad con el xégimen
previsto en los pérrafoé anteriores de . esta
Estipulacién. La sociedad gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacidén con el Folletc, corrxespondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora
deberd entregar a la sociedad gestora sustituta
cuantos documentos v registros contables e
informaticos relativos al Fondo cbren en su poder.
4.2 Remuneracién a favor de la Sociedad
Gestora por el desempefioc de sus funciones.---------
En contraprestacidén por las funciones a
desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo
satisfard a la misma una comisidn de administracidn
compuesta POr: -—----<------weo oo - oo o oo osmm S oo mme
(1) Comisién inicial por importe de setenta
mil (70.000,00) euros que serd devengada a la
constitucién del Fondo y satisfecha en la Fecha de
DesembolsO. —=---—-=m- - - - s mm o mm o oo s - —m oo
(ii) Comisién periddica igual al 0,0180% anual
que se devengara gobre los dias efectivos

transcurridos de cada Periodo de Devengo de



Intereses, desde la fecha de constitucién del Fondo
hasta la extincidn del mismo, vy se pagara
trimestralmente por periodos vencidogs en cada una
de las Fechas de Pago, calculandose sobre la suma
del Saldo de Principal Pendiente de las Series Al,
A2, B-y C en la Fecha de Determinacidn precedente a
la Fecha de Pago correspondiente. La comisidn
periddica correspondiente a la primera Fecha de
Pago se devengard desde la fecha de constitucidn
del Fondo y se calculard sobre el importe nominal
de la Emisidén de Bonos. --=------—---—----———-—-~-~———-

El cdlculo de la comigidn a pagar en una Fecha
de Pago determinada se realizard con arreglo a la

siguiente férmula: --r---m--eomm oo

€= B e e
donde: ~---------mmmmm e o
C= Comisidn a pagar en una Fecha de Pago
determinada. -----=-=--------------ooo---o S
B = Suma del Saldo de Principal Pendiente de

las Series Al, A2, B y C en la Fecha de
Determinacidn precedente la Fecha de Pago
correspondiente. ---------mea- e il

d = Namero de dias transcurridos durante el

Periodo de Devengo de Intereses que corresponda.



En todo caso, el importe anual de esta
comigién periddica en cada una de las Fechas de
Pago no podra ser superior ni inferior,
respectivamente, a los importes méximo y minimo gue
a continuacidén se determinan: -------------~--------

a) Importe maximo de treinta y siete mil
quinientog (37.500,00) euro§. =------------------=--

Excepcionalmente, la comisidn peribddica maxima
correspondientg la primera Fecha de Pago se
devengari desde la fecha de constitucidn del Fondo

calculandoze sobre los dias efectivos transcurridos

donde: —------memm o m oo —— -
ICmax= Importe comisidn periddica maximo a
pagar en la primera Fecha de Pago.------------=----
d = Ntmeroc de dias transcurridos desde la
fecha de constitucién del Fondo hasta la primera
Fecha de Pago. =------—---~=--------r-r-—--——uwnoooooo-
D) Importe minimo de siete mil gquinientos
{7.500,0C) euros. En el caso de gue durante el

periodo de vigencia del Fondo, el Indice Nacional



General de Precics al Consumo publicade por el
Instituto Nacional de Estadistica correspondiente a
cada aflo natural, experimentara una variacién
positiva, el importe minimo se revisara
acumulativamente en la misma proporcidn, a partir
del afilo 2008 inclusive y con efectos degde el dia 1
de enero de cada afio. -——---------m o - oo

Si en una Fecha de Pagce el Fondo no dispusiera
de ligquidez suficiente para satisfacer la comisidn
citada, la cantidad debida generard un interés
igual al Tipo de Interés de Referencia de 1los
Bonos, que se abonara en la siguiente Fecha de

Pago, de conformidad con el Orden de Prelacidn de

La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar © delegar en terceras personas de
reconocida solwvencia y capacidad, la prestacidén de
cualguiera de los servicios gue ha de realizar en
su funcidén de administracidén y repregentacidn legal
del Fondo, de acuerdo con lo estableéido en el
Folleto, siempre que el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualgquier accidn de

demanda de responsabilidad contra el Fondo. En



cualquier caso, la subcontratacién o delegacién de
cualquier servicio (i) no podrd suponer ningin
coste o gasto adicional para el Fondo, (ii) habra
de ser legalmente posible, (iii) no dard lugar a
una revisién a la baja de la calificacidn otorgada
a cada una de las Series de Bonos, vy (iv) serad
notificada a la CNMV, contando, caso de ser
legalmente necesario, con su autorizacidn previa.
No obstante, cualquier subcontratacidn o]
delegacidn, la Sociedad Gestora no quedara
exonerada ni liberada, mediante tal subcontratoc o
delegacién de ninguna de las responsabilidades
asumidas en virtud del Folleto que legalmente le
fueren atribuibles ¢ exigibles.-------»=------==---

Seccién II. EMISION Y SUSCRIPCION DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA. -------===

5. EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA. -----wwmmmm e s e m e o m - - e s e mmmem o —— === —

5.1 Préstamos Hipotecarigos.----------------~---

BANCO DE VALENCIA eg titular, entre otros, de
los nueve mil quinientos cuarenta y cuatro (9.544)

préstamos hipotecarios relacionados en el ANEXO 53,



que se adjuntan a la presente Escritura, se han
extraido de wuna seleccidn de 10.432 préstamos
hipotecarics concedidos por BANCO DE VALENCIA a
persgonas fisicas con garantia de hipoteca
inmobiiiaria socbre viviendas terminadas situadas en
Espafila o, en su caso, c¢on rango posterior a
consecuencia de deudas originadas por hipotecas
previas de las que BANCO DE VALENCIA dispone de
documentacidn relativa a la cancelacidn econdmica,
aunque el tramite de cancelacién registral de 1las
mismas esté pendiente. Los nueve mil quinientos
cuarenta y cuatro (9.544) préstamos hipotecarios
relacionados (en lo sucesivo los “Préstamos
Hipotecarios”), representan a la fecha de hoy, un
principal total no reembolsade de novecientos
millones setecientos once mil doscientos catorce
euros con treinta céntimos (900.711.214,30 euros).-

El ANEXO 3 a la presente Escritura contiene el
informe de auditoria sobre determinados atributos
de una selecciébn de préstamos hipotecarios de 1la
cartera de BANCO DE VALENCIA, gue serin en sSu mayor
parte cedidos al Fondo, constituyendo los Préstamos
Hipotecarios transferidos al Fondo wmediante la

emisidn de 1los Certificados de Transmigidn de



Hipoteca. Dicho informe ha sido elaborado por la
Firma DELOITTE. -—----=-~r-—- - === - wo-— - -—=-— -

La citada auditoria ge ha realizado utilizando
técnicas de muestrec mediante el andlisis de un
nfimero de préstamos hipotecarios inferior {(muestra)
al del conjunto de la seleccién de hipotecariocs
(poblacién) que permiten obtener wuna conclusidn
sobre dicha poblacidén. La verificacidn versa sobre
una serie de atributos tanto cuantitatives como
cualitativos scbre los préstamos hipotecarios de la
muestra Yy, en concreto, sobre: formalizacién del

préstamo y de la hipoteca, naturaleza del préstamo

v del prestatario, identificacidén del prestatario,

fecha de formalizacién, fecha de vencimiento,
importe inicial, saldo actual, tipo de interés o
indice de referencia, diferencial del tipo de
interés, tipo de intexés aplicado, propiedad
hipotecada, direccidén de la propiedad hipotecada,
valor de tasacién, relacidn entre el saldo actual
del préstamo y el valor de tasacidn, garantia
hipotecaria, retrasos en el pago, seguro de dafios y

transmisidn del préstamo. Los préstamos



Tm =

hipotecarios con errores detectados en la
verificacién de la muestra no serin incluides pox
BANCO DE  VALENCIA para la emisidn de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca. ---~--~=-~-

Los resultados de la auditoria re recogen en
un informe elaborado por Deloitte, ANEXO 3 de la
pPresente ESCritura.-----~--sm oo e

5.2 Emisidén de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca. --------ccmmme e ce i m o

BANCO DE VALENCIA emite en este acto nueve mil
guinientos cuarenta y cuatro (9.544) cerxtificados
de transmisién de hipoteca (los “Certificados de
Transmisidon de Hipocteca”) que instrumentan la
cesién al Fondo de los 9.544 Préstamos
Hipotecarios, cuyo wvalor capital total asciende a
novecientos millones setecientos once mil
doscientos catorce euros con treinta céntimos
(900.711.214,30 €UYOB) .~ —-———— ==~ == - - o m oo

La cesidén de cada Préstamo Hipotecario y 1la
emision del correspondiente Certificado de
Transmisiéﬁ de Hipoteca ge realiza por el 100 por
ciento del capital pendiente de reembolso y de los
intereses pendientes de wvencewr, asi como por la

totalidad de cualesquiera otras cantidadesg, bienesg



o derechos provenientes de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios a que correspondan.---- ----

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
emiten por BANCO DE VALENCIA al amparc de la
disposicién adicional quinta de la Ley 3/19294 en la
redaccién dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002
y c¢on sujecidn a lo dispuesto en la legislacidn
sobre el Mercado Hipotecarioc (Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacidn del Mercado Hipotecario (la
“Ley 2/19817), Real Decretoc 685/1982, de 17 de
marzo, por el que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/13%81, de 25 de marzo, de
regulacidn del Mercado Hipotecario, modificado por
el Real Decreto de 1289/1991, de 2 de agosto, por
el que se modifican detefmiﬁados articulos del Real
Decreto 685/1982 (el “Real Decreto 685/19827}, vy
demés disposiciones aplicables.-- -=-~v------------

Se adjunta como ANEXO0 5 la relacién de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca, en la gque
se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de log mismos de conformidad con 1lo

dispuesto en la Ley 2/13%81 y en el Real Decreto



B85/1982 ., =--- oo oo e
5.3 Repregentacidn v depdbsito de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca. --------=-=
Log Certificados de Transmisién de Hipoteca

se representan en un titulo nominativo mialtiple,
gue contiene las menciones minimas gue se recogen
enn el articulo 64 del Real Decreto 685/1982, junto
con los datos registrales de log inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios., -==--------mm e e oo o
Logs 9.544 Certificados de Transmisién de
Hipoteca que se emiten para su agrupacidén en el
Fondo en este acto se representan en un titulo
nominativo miltiple.-----=-----cemcmmmm oo
Se incorpora como documento unido a la
presente Escritura fotocopia del titulo nominativo
miltiple de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca que se emiten, figurandc como ANEXO 6.
Tal ejemplar aparece firmado por el representante
de BANCO DE  VALENCIA, cuya firma aparece
legitimada por mi, vy que entrego al propio
compareciente. ---------memmmesmmmeo oo
Tanto para los supuestos de tener que efectuar

la sugtitucién de algin Certificado de Transmisidn



de Hipoteca, segin lo previsto en la Estipulacidén 9
de la presente Escritura, como para el casoc de que
se proceda por la Sociedad Gestora, en
representacidén 'y por cuenta del Fondo, a la
ejecucién de un Préstamo Hipotecario, segln lo
previsto en la Estipulacién 10.7 de la presente
Escritura, asi COomo, g1 procediéndose a la
Liquidacidén Anticipada del Fondo, en los supuestos
y con las condiciones de la Estipulacidn 3.1 de la
presente Escritura, haya de tener lugar la venta de
los citados Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, BANCO DE VALENCIA se compromete a
fraccionar,‘en su caso, cualquier titulo miltiple
en tantos titulos individuales o mGltiples como
fueren necesarios, a sustituirlo o canjearlo para
la consecucidn de lag anteriores finalidades.------

El titule mwmdltiple representativo de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y, en su
caso, los titulos unitarios en los que se fraccione
quedaran depositados en BANCO DE VALENCIA,
requlandoge las relaciones entre el Fondo y BANCO

DE VALENCIA por el Contrato de Administracidn de



ios Préstamos Hipotecarios vy Depésito de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca gque se
otorgard entre BANCO DE VALENCIA y la Sociedad
Gestora en representacidén y por cuenta del Fondo.
Dicho depdsito se constituird en beneficio del
Fondo de forma gue BANCO DE VALENCIA custodiara los
titulos representatives de los Certificadeos de
Transmisién de Hipoteca depositados, siguiendo
instrucciones de la Sociedad Gestora.--------------
5.4 Otras consideraciones con relacién a los
Certificados de Traﬁsmisién de Hipoteca, ----------
Conforme a lo que establece el Real Decreto
685/1982, los Certificados de Transmisién de
Hipoteca serdn transmisibles mediante declaracién
escrita en el mismo titulo vy, en general, por
cualguiera de los medios admitidos en Derecho. La
transmigidn del Certificados de Transmisidn de
Hipoteca y el domicilic del nuevo titular, deberan
notificarse por el adquirente a la entidad emisora,
estando limitada su adquisicién o tenencia a
inversores institucionales o profesionales sin que
puedan ser adquiridas poxr el plblico no
especializado.—-—---- —----mmmmme oo

BANCO DE VALENCIA, de acuerdo con el articulo



ot

348 del Cédigo de Comercio y 1.529 del Cddigo
Civil, responderd ante el Fondo de la existencia y
legitimidad de los Préstamos Hipotecarios, asi como
de la personalidad con la due efectia la cesidn,
pero no responderd de la solvencia de los Deudores.

BANCO DE VALENCIA, en cuanto entidad emisora,
llevard un libro egpecial en el que anotara Ilos
Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos vy
los cambios de domicilic que 1le hayan sido
notificados por los titulares de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, haciendo c¢onstar,
asimismo, (1) la fecha de formalizac